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HOTARAREA NR. 182/29.08.2022
privind aprobarea Regulamentului de repartizarea, inchirierea si exploatarea
locuintelor sociale din orasul Iernut

Consiliul Local al oragului Iernut, intrunit in sedinti ordinari de lucru in data de
29.08.2022;

Avénd in vedere Referatul de aprobare nr. 16346/19.08.2022 al Primarului Orasului
Ternut, dl Nicoara loan, prin care propune spre aprobarea proiectul de hotardre privind aprobarea
Regulamentului de repartizarea, inchirierea si exploatarea locuintelor sociale din orasul lernut;

In baza Raportulului de specialitate al Directiei de Asistentd Sociala din cadrul Orasului
Ternut, nr.17806/17.08.2022 prin care se propunc spre repartizarea, inchiricrea si exploatarea
locuintelor sociale din orasul Iernut;

Viézand avizul favorabil al Comisiei Sociale si al Comisiei Juridice din cadrul Consilinlui
local al Oragului Iernut, cu privire la cele amintite mai sus;

Luénd in considerare prevederile art. 43 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu
modificdrile §i completarile ulterioare;

Tinénd cont de prevederile art. 21 si art. 30 din Normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996, aprobat prin H.G. nr. 1275/2000;

Conform prevederilor art. 2 alin. 1 din O.U.G. nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de
locuinte sociale destinate chiriagilor evacuati sau care urmeazi a fi evacuati din locuinte
retrocedate fostilor proprietari, cu modificarile si completirile ulterioare,

fn temeiul prevederilor art. 139 alin. 1 si art. 196 alin.l lit. a, din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulteriocare,

HOTARASTE:

Art. 1, Se aprobd Regulamentul de repartizarea, inchirierea si exploatarea locuintelor
sociale din orasul Iernut, conform Anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotérire.

Art, 2. Se aprob Criteriile de stabilire a ordinii de prioritate pentru obtinerea unei
locuinte sociale, conform Anexei nr. 2 care face parte integranti din prezenta hotérére.

Art. 3. Se aprobi modelul de CONTRACT - CADRU DE INCHIRIERE, pentru
suprafetele cu destinatia de locuninti socialii, conform Anexei nr. 3 care face parte integranta
din prezenta hotérare.

Art. 4, incepind cu data aprobirii prezentei hotiréri, H.C.L. nr. 96/29.05.2017, H.C.L.
nr. 110/26.06.2017, H.CL. nr. 153/25.09.2017, H.CL or. 186/30.10.2017 si H.C.L. nr.
106/25.06.2018, isi inceteazi aplicabilitatea.

Art. 8. Cu ducerea la indeplinire a hotarérii, se incredinteazi Primarul orasului lernut prin
Directia de Asistentd Sociala si Compartimentul Juridic din cadrul Oragului Ternut,

Un exemplar din prezenta hotirére se comunic:

- Institutiei Prefectului - Judetul Mures;

- Primarului Orasutui Iernut;

- Directici de Asistentd Sociald din cadrul Orasului Iernut;

- Compartimentului Juridic din cadrul Orasului Iernut;

- Spre afisare;

CRETAR GENERAL AL ORASULUI,
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ANEXAnr 1 la HC.L. nr. 182/29.08.2022

REGULAMENT
privind repartizarea, inchirierea si exploatarea locuintelor sociale din orasul
Ternut

CAP.I- CONSIDERATII GENERALE

Art. 1 (1) Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea, inchirierea si
exploatarea locuintelor sociale aflate In domeniul public al oragului lernut.

(2) Locuinta sociali este acea locuinti care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane
sau familii, a cdror situatic cconomicd nu le permite accesul la o locuintd in proprietate sau
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate
prevederile urmitoarelor acte normative:

- Legea nr. 114/1996 republicati, cu modificirile §i completirile ulterioare privind
locuintele;

-H.G. nr. 1275/2000 cu modificérile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996 republicats, cu
modificirile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 116/2002 privind prevenirea si combaterea marginalizrii sociale;

-HL.G. nr. 1149/2002 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a prevederilor
Legii nr. 116/2002 privind prevenirea gi combaterea margimalizarii sociale;

- O.U.G. nr. 40/1999 cu modificirile si completérile ulterioare, privind protectia chiriasilor
si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte;

- H.G. nr. 310/2007 cu modificarile si completirile ulterioare, pentru actualizarea tarifului
lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinind domeniului
public sau privat al statului sau unitdtilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru
locuintele de serviciu, locuintele de interventii si cfiminele pentru salariafi ale societdtilor
comerciale, companiilor nationale, societétilor nationale si regiilor autonome;

- 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul  transparenfei — asigurarea accesului beneficiarilor la datele si

informatiile de interes public, in limitele legii, inclusiv la cele privind repartizarea locuintelor
sociale;
- principiul obiectivului major — realizarea locuintelor sociale constituie un obiectiv
major, de interes local pe termen lung, al administratiei publice locale;
- principiul egalitdtii §i nediscrimindrii — asigurarea accesului egal si nediscriminatoriu al
solicitantilor eligibili la locuintele sociale

Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmdtorii termeni:



- persoand marginalizatd: persoand care se afla in una din urméatoarele situatii:

a) nu are loc de munci;

b) nu are locuin{i in proprietate;

¢) locuieste in conditii improprii;

d) are unul sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu mai mulfi copii
in intrefinere;

¢) este persoand varstnica fard sustinitori legali;

f) are in intrefinere o persoand incadratd in categoria persoanelor cu handicap grav, accentuat
ori invaliditate gradul I sau II;

h) a executat o pedeapsd privativa de libertate.

- persoand cu handicap: acea persoand careia mediul social, neadaptat deficientelor sale
fizice, senzoriale, psihice, mentale, Impiedica total sau ii limiteaza accesul in sanse egale la viata
sociald, potrivit varstei, sexului, factorilor materiali, sociali si culturali propii necesitind méasuri de
protectie speciald in sprijinul integrérii ei sociale $i profesionale;

- persoani viirstnicd: persoana care a implinit vérsta de pensionare stabilitd prin lege;

- familie: sotul si sotia sau sotul, sotia si copiii lor necasdtoriti, périnfil sofilor, precum si
ginerii, nurorile si copiii acestora, dacé locuiesc si gospodaresc impreund. Se asimileazd familiei si
situatia persoanei necisitorite care locuieste Tmpreuna cu copiii aflagi in intretincrea sa precum si
barbatul si femeia necdsétorifi, cu copiii lor si ai fiecdruia dintre ei, care locuiesc si gospodéresc
impreuna;

- copil: copilul provenit din casftoria sotilor, copilul unuia dintre sofi, copilal adoptat,
precum si copilul incredintat unuia sau ambilor soti dat in plasament familial sau pentru care s-a
instituit tutela sau curatela;

- persoanii singurd: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospodareste
singur;

- familie monoparentald: este familia formatd din persoana singurd si copitl in vérstd de
pani la 18 ani aflati in intretinere si care locuiesc impreuna cu acesta;

- locuinti; constructie alcituitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

- locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizatd sau constructia cu destinatia de
locuinta care nu indeplinesc cerintele minimale de locuit astfel cum sunt previzute in Anexa nr. 1
lit. “a” din Legea nr. 114/1996 republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare privind
locuintele;

- locuinta sociald: locuinia care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane sau familii
a ciror situatie economicd nu le permite accesul la o locuintd in proprictate sau inchirierca unei
locuinte n conditiile pietei;

- lista de prioritdti: document prin care se stabileste ordinea de prioritate la acordarea
locuintelor sociale, intocmit pe baza criteriilor si conditiilor stabilite prin prezentul regulament, ca
urmare a analizarii cererilor primite din partea solicitantilor previzuti la art. 43 din Legea nr.
114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, ce se supune spre aprobare consiliului local;

- Comisie de analizd: comisie a cirei componentd este stabilitd prin hotdrare a Consiliului
Local, cu atributii privind stabilirea listei prioritare de repartizare a locuintelor sociale, ce va fi
propusi spre aprobare Consiliului local, ca urmare a - solufionrii cererilor primite;

_ contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
proprietarului si chiriagului privind inchirierea, exploatatea si infrefinerea locuintei;

- criterin: reguld de repartizare a locuintelor sociale, ce permite ierarhizarea solicitantilor,
cu respectarea ordinii de prioritate stabilite prin prezentul regulament (conditii de locuit, venitul net
al familiei, starea sandtatii, etc.);

- chirie sociald: chiria stabilita pentru locuintele sociale al cirui nivel maxim este de 10 %
din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni pe familie.

- persoane si familii evacuate sau care urmeazd a fi evacuate din locuintele retrocedate in
naturd fostilor proprietari: sunt persoanele fizice care indeplinesc cumulativ, urmétoarele conditii:
sunt titulare ale contractelor de inchiriere sau au avut calitatea de chiriasi, doveditd prin acte, ori li
s-a anulat prin hotérdre judecatoreascd definitiva si irevocabila contractul de vanzare-cumpdrare a



locuintei, la data retrocedarii pe cale administrativd sau judecétoreascd a locuintelor catre fostii
proprietari sau mogtenitorii acestora, potrivit urméatoarelor acte normative: Legii nr. 112/1995, Legii
nr. 10/2001, OUG nr. 94/2000, sau altor acte normative, precum §i hotérarilor judecitoresti cu
caracter reparator rimase definitive i irevocabile.

- persoane si familii ce trebuie relocate - persoane fizice, focuitori ai agezarilor informale,
identificate cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare si a celor ale Ordinului nor.
3494/2020 pentru care este necesari relocarea, conform prevederilor art. 386 din acest ordin;

CAP. II. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5 Fondul de locuinte sociale se constituie prin urmétoarele modalitafi:

-realizarea de constructii noi prin programe de investifii promovate pe plan local, in
conformitate cu prevederile Legii locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- realizarea de constructii noi/reabilitarea unor imobile existente prin accesarea programelor
cu finantare guvernamentald si/sau cu finanfare externa.

-reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;

-schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spafiu cu alti destinatic in spatiu cu
destinatie de locuinta sociala.

Art. 6 Constructiile de locuinfe sociale se vor amplasa numai pe terenuri apartindnd
domeniului public al Orasului lernut, pe amplasamente prevazute in documentatia de urbanism, cu
respectarea suprafetei utile §i a dotérilor stabilite in limita suprafetei construite, potrivit legii.

CAP. II1. CRITERII DE ACCES

Art. 7 Are acces la locuintd sociald, in vederea inchirierii, solicitantul, cu domiciliul sau
resedinta in oragul Iernut sau orice altd forma de locuire in acord cu reglementirile aplicabile §i un
venit mediu net lunar pe persoani/membru de familie, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul
cAstigului salarial mediu net lunar pe economie, comunicat de Institutul Nagional de Statisticd in
ultimul buletin statistic anterior lunii in care se analizeazi cererea, precum §i anterior lunii in care
se repartizeazd locuinia.

Art. 8 La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se au in vedere:

- veniturile de naturd salariald;

- ajutorul social;

- ajutorul de somaj:

- alocatia de stat pentru copii;

- alocatie pentru sustinerea familiei;

- indemnizatia pentru ingrijire copil (pina la 2 ani),

- pensiile pentru limita de vérstd, boald, invaliditate, de urmas, etc.;

- alte venituri realizate, rezultate din declaratia notariald;

- alte venituri obfinute in conditiile legii.

Venitul mediu net lunar pe persoand se stabileste pe baza declaratiei de venituri §i a
actelor doveditoare, potrivit legii.

Art. 9 Nu pot beneficia de locuinte sociale, persoanele sau familiile care:

a) detin in proprietate o locuinti;

b) au instrainat o locuinta dupa data de 1 januarie 1990;

¢) au beneficiat de sprijinul statului in credite i executie pentru realizarea unei locuinge,
d) detin, in calitate de chiriag, o alté locuintd din fondul locativ de stat;



CAP. IV. CRITERII DE PRIORITATE

Art. 10 (1) La stabilirea ordinii de prioritate a cererilor solicitantilor de locuine se vor avea
in vedere:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numirul copiilor i al celorlalte persoane care gospodrese impreund cu solicitantii;

¢) starea sinitifii solicitantilor sau a unor membri ai familiei acestora;

d) vechimea cererilor;

(2) Fiecdrui criteriu stabilit la alin (1) i se atribuie un punctaj mentionat conform
anexei Il ~ Criferii de stabilire a ordinii de prioritate pentru obtinerea unei locuinte sociale - parte
integrantd din prezentul regulament.

Art. 11 Locuinele sociale se repartizeazi de citre autorititile administratiei publice locale
care le au in administrare pe baza criteriilor stabilite de acestea §i de ele pot beneficia In ordinea de
prioritate stabilitd potrivit legii urmatoarele categorii de persoane:

- persoanele si familiile evacuate sau care urmeazA a fi evacuate din locuintele retrocedate
fostilor proprietari,

- tinerii care au vérsta de pénd la 35 de ani,
tinerii provenifi din institutii de ocrotire sociala i care au inplinit vérsta de 18 ani,
invalizi de gradul I-11,
persoane cu handicap,
pensionarii,
persoanele marginalizate soctal in conditiile Legii nr.116/2002,
veteranii si vdduvele de rdzboi,

beneficiarii prevederilor legii recunostintei fata de eroii-martiri §i luptdtorii care au
contribuit la victoria Revolufiei roméne din decembrie 1989,

- persoanele care si-au jerfit viata sau au avut de suferit in urma revoltei muncitoresti
anticomuniste de la Bragov nr. 341/2004,

- persoancle persecutate din motive politice conform Decretului-lege nr. 118/1990,
persoanele deportate ori constituite in prizonieri,

- victimile violentei domestice,

- alte persoane sau familii indreptatite.

CAP. V. COMISIA DE ANALIZA A CERERILOR DE LOCUINTE SOCIALE SI
DE REPARTIZARE A ACESTORA

Art. 12 (1) In vederea solutiondrii cererilor privind repartizarea unei locuinge sociale st
masurile necesare pentru luarea in evidenta si analiza a solicitérilor primite, Consiliul Local Iernut
constituie comisia de analizd a solicitirilor de locuinte sociale din oragul Iernut

(2) Comisia constituitd la alin. (1) are potrivit prezentului regulament urmitoarele atributii:

- propune spre aprobare consiliului local criteriile pentru stabilirea ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de repartizare a locuintelor sociale , actele justificative necesare care Insotesc
cererea si locul de primire a cererilor.;

- verificd si analizeazd dosarele solicitantilor de locuinte sociale;

- solicita Directiei de Asistentd Sociald intocmirea de anchete sociale pentru fiecare cerere
aflatd in evidentd.

-stabileste punctajul, intocmeste lista cuprinzdnd solicitantii indreptatiti sa primeascd o
locuinti in conditiile legii, respectiv lista de prioritéti pe care le supune spre aprobare consiliului
local;

Art. 13 (1) Lista cuprinzdnd solicitantii indreptdfifi sd primeascd o locuind si lista de
prioritdti stabiliti conform prezentului regulament si a legislatiei in vigoare, se aprobd prin hotéréare
a Consiliului Local, in urma referatului si la propunerea comisiei,

(2) In limita numarului si structurii locuingelor sociale disponibile, se vor emite
repartitii in ordinea stabilitd in lista de prioritdti ramasd definitiva, conform art. 22 din H.G. nr.
1275/2000.



Art. 14 Lista mentionat la art. 13 se intocmeste anual si dupa caz, se revizuieste, in mod
corespunzator (in sensul ca se actualizeazi prin reconfirmarea de cétre solicitanti a conditiilor de
acces gi restabilirea ordinii de prioritate, dupd caz), in cazul cind in Orasul lernut urmeaza sa se
finalizeze in anul respectiv si si se repartizeze locuinfe, structuratd in functie de nr. camerelor
disponibile:

- 1 camera

- 2 camere

- 3 camere

Art. 15 Lista mentionata la art. 13 intocmitd i aprobatd, in conditiile prezentului regulament
va cuprinde in principal:

- numele si prenumele solicitantului;

- adresa de domiciliu;

- total punctaj cumulat.

Art. 16 (1) Lista mentionatd la art. 13 intocmitd conform art. 14 se va afisa la sediul
Primiriei Orasului Iernut, in termen de 15 zile de la aprobarea acesteia prin hotérarea consiliului
local si se va putea consulta si la compartimentul relaii cu publicul.

(2) Lista mentionat la art. 13 raméne definitivd infermen de 30 de zile de la afisarea
ei la sediul Primériei Orasului lernut.

(3) Contestagiile Impotriva hotararilor consiliului local cu privire la listele de
acordare a locuintelor sociale se vor adresa instantei de contencios administrativ competente,
potrivit legii.

CAP.VL. iNREG}STRAREA SI ANALIZAREA CERERILOR, REPARTIZAREA §I
INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 17 Solicitantul de locuinta sociald va intocmi un dosar care va cuprinde actele
justificative stabilite de cétre Comisia sociald de analizd a cererilor de locuinte sociale i de
repartizare a acestora conform anexei I — parte integranté din prezentul regulament.

Art. 18 Dosarele solicitantilor de locuintd sociald, impreund cu cererea si actele necesare se
vor depune in toatd perioada anului calendaristic la sediul Directiei de Asistentd Sociala lernut sau
la Registratura primériei Ternut, compartimentul relatii cu publicul.

Art.19 Pot beneficia de locuintele sociale persoanele si/sau familiile care nu intra sub
incidenta prevederilor art. 9, lit.a —lit.d din prezentul regulament.

Art.20 Solicitarile de locuinie sociale destinate inchirierii se iau in evidenta pe baza de
cerere, formulata de titularul cererii de locuinta numai individual si in nume propriu.

Art.21 Stabilirea solicitantilor care au acces la locuinte §i a ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte se realizeazd in mod obligatoriu dupé criteriile prevazute de lege,
criterii prevazute si in Anexa la prezentul regulament;

Art.22 (1) Dupa efectuarea verificarii prevazute la art. 12, Comisia Sociald, poate adopta
urmatoarele solutii, dupa cum urmeaza:

a) Dosare admise — dosare ai céror solicitanti indeplinesc conditiile de acces previzute de
lege si care contin toate inscrisurile necesare pentru aplicarea criteriilor stabilite prin punctaj;

b) Dosare incomplete — dosare care nu contin toate documentele necesare verificdrii
indeplinirii criteriilor de acces gi/sau aplicarii sistemului de punctare;

¢) Dosare neactualizate — dosare ai céror solicitan{i nu au reconfirmat indeplinirea criteriilor
de acces prin documente actualizate la termenele prevdzute in solicitarea transmisé;

d) Dosare respinse — nu corespund prevederilor legale ( solicitantii nu indeplinesc conditiile
de acces previzute de lege).

(2) Solicitantii de locuinta ale caror dosare sunt incomplete precum si solicitantii de locuinta
ale caror dosare au ramas neactualizate, nu pot fi inclusi in listele de prioritati.

(3) Solicitantii care nu pot fi inclusi In listele de prioritdti din anul respectiv, pot fi inclugi in
listele de prioritati din anii urmétori cu conditia reconfirmarii indeplinirii criteriilor de acces prin
documente actualizate la termenele legale.



Art.23 (1) Dosarele admise se supun evaluarii prin aplicarea criteriilor pentru stabilirea
ordinii de prioritate, in vedere punctrii si ierarhizarii acestora conform prevederilor art.10.

(2) In acest sens, se va completa in mod corespunzator ,.fisa de evaluare a dosarului”, prin
inscrierea punctajului obtinut la fiecare criteriu, precum si a punctajului total stabilit prin insumarea
punctelor acordate, conform Anexei 5.

(3) Situatia solicitantilor care au acces la locuinte sociale destinate inchirierii precum si
situatia privind ordinea si modul de solutionare a cererilor de locuinte, se prezintd spre avizare
Comisiei Sociale.

(4) Totodat3, se va prezenta Comisiei Sociale si situatia dosarelor care din motive imputabile
titularului nu pot fi incluse in listele de prioritati (dosare incomplete, dosare neactualizate) precum
si situatia dosarelor care nu corespund prevederilor legale sau dosarelor retrase la cererea titularului.

Art.24 (1) In urma analizarii dosarelor, Comisia va prezenta Consiliului Local al Oragului
Ternut, lista solicitantilor care au acces la locuinte, precum si lista de prioritati propusd, ludndu-se in
considerare folosirea spatiului locativ existent, precum si construirea de locuinfe noi in conditiile
legii.

(2) Propunerile Comisiei Sociale privind modul de solutionare a cererilor de locuinte, se
materializeaza in liste de prioritati si respectiv in liste de repartizare a locuintelor destinate
inchirierii.

(3) Stabilirea listel de prioritati se face pe baza dosarelor nou depuse si a dosarelor
nesolutionate din anii anteriori actualizate la termenele legale.

Art.25 (1) Termenul de actualizare a documentelor necesare pentru intocmirea dosarului in
vederea inscrierii in listele privind ordinea de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in
repartizarea locuintelor sociale in conditiile Legii locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificarile
si completarile ulerioare si respectiv in conditiile O.U.G. nr.74/2007, este primul semestru al fiecarui
an.

(2) Se excepteaza de la termenul prevazut la alineatul (1), dosarele de locuinta, nesolutionate
din anii anteriori, care se actualizeaza pana la finele fiecarui an.

(3) Documentele necesare pentru actualizarea dosarului in vederea cuprinderii in listele de
prioritati, sunt cele previzute In Anexa 1 la prezentul regulament.

Art.26 Pentru intocmirea corecta a listei de prioritati, se verificd starca de fapt prin
efectuarea de anchete sociale intocmindu-se “fisa de ancheta sociala”, conform Anexei 4 la
prezentul regulament, cu precizarea datelor referitoare la situatia locativa, componenta familiei,
asigurarca normei locative in functie de numarul locatarilor, alte date relevante pentru stabilirea
veridicitatii declaratiilor.

Art.27 In situatia in care, de la data efectuarii anchetei sociale initiale si pana la data
depunerii cererii de actualizare a dosarului de locuinta conform prezentului regulament, nu au
survenit modificari in situatia sociala si locativa a titularului, nu este obligatorie reaplicarea
instrumentului de control (actualizarea anchetei sociale) asupra situatiei declarate de solicitant.

Art.28 Fisa de evaluare a dosarului de locuinta si fisa de ancheta sociala, se va atasa la
dosarul solicitantului facand parte integranta din acesta.

Art.29 (1) Lista de prioritati in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarca
locuintelor se stabileste/se reface anual in conditiile legii, in ordinea descrescatoare a punctajului
primit la criteriile de ierathizare.

(2) Inscrierea in aceste liste nu implica si obligativitatea repartizarii unei locuinte avand in
vedere faptul ca, pe de o parte numarul solicitantilor poate fi mai mare decat numarul locuintelor ce
se construiesc/devin vacante din fondul inchiriat, iar pe de alta parte, la data repartizarii efective a
locuintelor, solicitantii pot sa nu mai indeplineasca toate criteriile prevazute de lege, unii dintre
acestia pot avea situatia locativa deja rezolvata sau pot sa refuze locuinta repartizata.

(3) Solicitantii inscrisi in listele de prioritati care nu pot beneficia de repartizarea unei
locuinte in limita fondului disponibil din anul respectiv, pot primi repartitii in anii urmatori in limita
fondului disponibil in fiecare an si in noua ordine de prioritate stabilita.

Art.30 Listele privind solicitantii care au acces la locuinte si cele cu privire la stabilirea
ordinii de prioritate, criteriile care au stat la baza stabilirii respectivelor liste, vor fi date publicitatii
prin afisare la sediul Primariei Oragului lernut cat si pe site-ul institutiei.



Art. 31 Lista de repartizare cuprinde un numir de solicitanti corespunzator numarului de
locuinte, stabiliti in ordinea in care acestia sunt inscrisi in lista de prioritate pentru solutionarea
cererilor, urmarindu-se asigurarea spatiului locativ la care au dreptul solicitantii de locuinta si
evitindu-se repartizarea unor spatii excedentare.

Art. 32 (1) Lista de repartizare a locuintelor se supune aprobdrii Consiliului Local al
Orasului Ternut si va fi datd publicititii prin afisare la un loc accesibil publicului.

(2) Contestatiile cu privire la repartizarea locuintelor sc adreseazi si se solufioneaz in
conditii similare situatiilor prevazute la art 16, alin. 3.

Art. 33 La data repartizdrii locuintelor, solicitan{ii acestora au obligafia s reconfirme
indeplinirea tuturor criteriilor de acces prin prezentarea unei declaratii pe propria raspundere ca
indeplinesc criteriile de acces stabilite si a adeverintei de venit net unar realizat pe ultimele 12 [uni,
att pentru sine cét si pentru ficcare dintre membrii familiei care realizeaza venituri. Data la care se
poate incepe efectiv repartizarea locuintelor este data prelusrii acestora in patrimoniu o datd cu
finalizarea lucririlor de constructie si receptionarea locuintelor, respectiv data la care locuintele au
devenit disponibile conform procesului verbal de predare-primire sau procesului verbal de evacuare
intocmit de executorul judecatoresc.

Art.34 Repartizarea efectiva a locuinjelor se face citre persoanele inscrise in lista de
repartizare ramasd definitiva.

Art.35 Pentru stabilirea numérului de camere la care au dreptul solicitantii de locuinte se
aplica prevederile Legii nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, cu
privire la exigentele minimale in asigurarea numarului de camere in functie de numarul de persoane
din familie respectiv 1 persoani — 1 camerd, 2 persoane — 2 camere, 3,4 persoane — 3 camere, 5,6
persoanc — 4 camere, 7,8 persoane — 5 camere.

Art.36 In situatia epuizarii numdrului legal de camere la care au dreptul solicitangii de
locuintd, acestia pot si opteze in ordinea de prioritate pentru repartizarea unei locuinte cu un numar
de camere inferior celul specificat in Anexa 1 la Legea nr. 114/1996, republicatd, referitoare la
exigentele minimale.

Art.37 Analizarea optiunilor solicitantilor de locuinta se efectueaza cu ocazia repartizarii
locuintelor; pentru efectuarea optiunilor, solicitantilor li se aduc la cunostinta eventualele conditii
de aplicare a unor norme locative restrictive.

Art.38 Repartizarea locuintelor proprietatea Orasului lernut/aflate in administrarea
Consiliului Local al Orasului Iernut, se face in ordinea de prioritate stabilita prin punctaj, aprobata
de Consiliul Local al Oragului Iernut.

Art.39 Actele in baza carora se face repartizarea efectiva a locuintelor, sunt:

a) Lista privind ordinea de prioritate in solutionarea cererilor aprobata prin hotarare a
Consiliului Local al orasului Iernut si intocmita in baza criteriilor pentru stabilirea ordinii de
prioritate in solutionarea cererilor de locuinta si in repartizarea locuintelor;

b) Lista de repartizare a locuintelor aprobata prin hotarare a Consiliului Local al Oragului
lernut;

¢) Repartitia propriu-zisa, act eliberat fiecarui beneficiar de locuinta inscris in lista de
repartizare a locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului repartitiei si ale locuintei
repartizate si in baza careia se va incheia contractul de inchiriere.

Art.40 Repartitia emisa pentru un spatiu cu destinatia de locuinta isi pierde valabilitatea,
- daca beneficiarul acesteia, din motive nejustificate, nu se prezinta in termen de 30 zile de la
comunicare, in vederea intocmirii contractului de inchiriere.

Art.41 (1) Simpla repartitie, neurmata de incheierea contractului de inchiriere, nu confera
un drept locativ titularului; dreptul locativ se dobandeste numai daca actul de repartitie este urmat
de incheierea contractului de inchiriere.

(2) Subinchirierea este interzisi, chiar dacd subchiriasul ar indeplini conditiile legale pentru
a putea beneficia de o locuinta.



CAP . VIL. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 42 Inchirierea locuintelor se face pe baza unui contract de inchiriere incheiat pe o
perioadi de 5 ani, Intre Orasul Ternut si chirias, i care va cuprinde in principal:

a) adresa locuintei care face obiectul Inchirierii;

b) suprafata locativd si dotérile folosite in exclusivitate si in comun;

¢) suprafata curtilor si a gradinilor folosite tn exclusivitate sau In comun (daca este cazul);

d) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia §i modul de plati;

¢) obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului;

g) obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitati publice
(energie electrici, apd, canalizare, coserit, gunoi, etc);

h) durata inchirierii;

i) conditiile privind folosinta exclusiva si in comun a pértilor aflate in coproprietate;

) persoanele care vor locui impreuni cu titularul contractului de inchiriere;

1) alte clauze convenite intre parti in conditiile legii.

Art. 43 In cazul in care partile nu convin asupra relnnoirii contractului de inchiriere, chiriasul
este obligat s piriseascd locuinta la expirarea termenului contractual.

Art. 44 Contractul de inchiriere se reziliaza in urméatoarele situafii:

a) la cererea chiriagului cu obligajia acestuia de a notifica prealabil ntr-un termen de
minimum 30 de zile;

b) la cererea proprietarului respectiv al Orasului Iernut, dacé:

- chiriasul nu a achitat chiria gi/sau utilitdtile publice (energie electrica, gaz, apé, salubritatea)
3 luni consecutiv;

- chiriasul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri aferente
acestora sau au instriinat parti din acestea;

-chiriasul are un comportament care face imposibild conviefuirea ori fmpiedicd folosirea
normald a locuintei;

- chiriasul a parisit locuinta, pe o perioadd mai mare de 90 zile fard notificarea prealabild a
proprietarului;

- chiriasul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat destinatia spafiului
inchiriat;

- chiriagul nu a comunicat proprietarului modificérile produse in venitul net lunar al familiei
in termen de 30 zile de la intervenirea modificirii;

- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

Art. 45 In cazul decesului titularului contractului de inchiriere, inchirierea poate continua
dupa caz, cu wmitoarele categorii de persoane:

a) In beneficiul sotului / sofiei daci a locuit impreund cu titularul;

b) In beneficiul descendentilor sau ascendentilor de grad I dacd au locuit impreund cu
titularul contractului de inchiriere;

¢) In beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin un an si
care au fost Tnscrise in contractul de inchiriere;

Art. 46 Evacuarca chiriasului se face prin hotardre judecitoreascd, acesta fiind obligat s&
pliteasca chiria prevazutd in contract si/sau sau utilitdgile publice (energie electricd, gaz, api,
salubritatea) pénd la data evacudrii lui din locuinta.

Art. 47 (1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele sociale, nu pot transmite dreptul de
folosintd a acestora altor persoane, nu pot schimba destinatia lor i nu pot aduce modificari locuintet,
sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere §i a suportdrii eventualelor daune aduse locuintei
si cladirii, dupi caz.



(2) Orice clauza contractuald, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt
nule de drept si determind rdspunderea celor in culpa.

Art. 48 Anual, Primiria Orasului lernut prin serviciile de specialitate, va verifica starea de
fapt a locuintelor inchiriate si documentele chiriagilor §i vor propune Comisiei de atribuire a
spatiilor de locuit ce se afld in patrimoniul Orasului fernut, masurile pe care le considerd necesare
pentru respectarea prevederilor legale privind exploatarea, intrefinerca si Inchirierea acestora.

Art. 49 Comisia de atribuire a spatiilor de locuit ce se aflil in patrimoniul Oragului lernut
se va intruni in sedinte de lucru de céte ori este nevoie, in vederea solugionarii tuturor problemelor
ce se vor ivi cu privire la locuintele sociale, conform prevederilor prezentului Regulament sia
legislatiei in vigoare.

CAP. VIIIL. STABILIREA CHIRIEI

Art. 50 (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor art. 5 din OUG nr.
74/2007, cu modificérile si completarile ulterioare.

(2) Nivelul chiriei pe care o va pléti beneficiarul repartitici se stabileste odatd cu
incheierea contractului de Inchiriere, si nu va depasi 10% din venitul net lunar, calculat pe ultimele
12 luni, pe familie.

(3) Chiria astfel stabilitd se va recalcula o datd cu prezentarea documentelor privind
schimbarea venitului mediu net lunar a! familiei, potrivit prevederilor art.25 alin. (1) din H.G. nr.
1275/2000 si a prevederilor art.45 din Legea nr. 114/R/1996.

(4) Este scutita de la plata chiriei pentru suprafetele locative cu destinaie de locuinte
sociale, familia sau reprezentantul legal pe perioada in care au in ingrijire un copil cu handicap grav
oti un adult cu handicap grav sau accentuat.

CAP. IX. INTRETINEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 51 Obligatiile Primiriei Oragului Ternut privind intretinerea locuintelor sunt
reglementate de Legea nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, privind
locuintele si constau in principal din:

a) predarea locuintei chiriagului in stare normald de folosint&;

b) luarea de misuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare sl
functionalitate a clidirii pe toatd durata Inchirierii locuintei;

¢) Intretinerea in bune conditii a elementelor structurii de rezistentd a clidirii, a elementelor
de constructii exterioare a cladirii (acoperis, fatade, imprejmuiri, pavimente), curfi si gradini (dacd
este cazul) precum si spatii comune din interiorul cladirii;

d) tntretinerea in bune conditii a instalatiilor comune proprii cladirii (instalatii de alimentare
cu apa, canalizare, instalatii de Incélzire centrald, instalatii electrice etc.)

Art. 52 Obligatiile chiriasului privind Intretinerea locuintei sunt reglementate de asemenea
de Legea locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare si constau in
principal din:

a) efectuarea lucrarilor de intrefinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusivé;

b) repararea sau inlocuirea elementelor de constructii i instalafii deteriorate din folosinta
comuni ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau
exteriorul cladiril; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de
reparatij vor fi suportate de cei care au acces sau folosese In comun elementele de constructii, de
instalatii, obiectele si dotérile aferente;

¢) s asigure curdfenia si igienizarea In interiorul locuintei i la pértile de folosinta comuna
pe toatd durata contractului de Inchiriere;

d) sa nu aducd modificiri in structura de rezistentd a locuintei,



¢) si achite chiria i utilitdtile publice (electrica, gaz, apa, salubritatea);
f) sé predea proprietarului locuinta in stare normal3 de folosin{i la eliberarea acesteia.

Art. 53 (1) Intretinerea locuintei de catre proprietar potrivit obligatiilor sale prevazute in
prezentul regulament si in lege se realizeaza prin executarea urmaitoarelor tipuri de fucréri:
- lucréri de reparatii capitale;
-consolidari.
(2) Lucridrile mentionate la alin. (1) se aprobd de catre consiliul local pe baza
programelor de lucréri §i executarea acestora este conditionaté de asigurarea resurselor de la bugetul
local.

Art. 54 Executarea unor lucrdri, de cétre chirias, care revin in sarcina proprietarului se fac
pe baza urmétoarelor documente:

-solicitare scrisd a chiriasului;

-antemdsuratoarea Intocmita conform prevederilor locale;

-acordul scris al proprietarului.

Art, 55 Prevederile prezentului capitol se completeazd cu dispozitiile actelor normative
referitoare la proiectare, autorizare si executare a lucrérilor de intretinere la clidiri.
CAP. VIL. DISPOZITII FINALE

Art. 56 Prevederile prezentului regulament se completeaza si cu dispozitiile actelor
normative 1n vigoare privind repartizarea, inchirierea, intretinerea si exploatarea locuintelor sociale.



ANEXA nr. I la Regulamentul privind repartizarea, inchirierea si exploatarea locuintelor
sociale din Orasul lernut.

Lista acte justificative pe care solicitantii trebuie s le prezinte in vederea analizirii
cererilor depuse.

- cerere de Tnaintare dosar cu opis documentele justificative depuse;

- copie dupa act de identitate pentru toti membrii familiei cu acelasi domiciliu;

- copie dupa certificat nastere pentru minori;

- copie dupd certificatul de casitorie , sau sentinta divort §i sentinta de incredintare copil;

- adeverinta de venit, cupoane de pensie, cupane alocatie de stat pentru copii (desfaguritor
bancar), adeverinti privind ajutor social, adeverint privind alocatia pentru sustinerea familiei gi sau
alte forme legale de venit din care si reiasd venitul lunar net pe ultimele 12 luni ale membrilor
familiei solicitante;

- alte venituri realizate, rezultate din declaratia notariali;

- declaratie notariald cd nu define in proprietate o locuintd, nu a instrdinat o locuinta dupa
data de 01.01.1990, nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte si nu detine in calitate de chirias o altd locuinta din fondul locativ de stat;

- documente justificative privind suprafata locuibild (contract de inchiriere, certificat fiscal
de la biroul Impozite si taxe locale din cadrul primiriei orag Ternut);

- declaratie din care si reiasii vechimea domiciliului In orasul Ternut;

- acte doveditoare pentru solicitantii care se incadreazi in urmatoarele categorii:

- persoanele si familiile evacuate sau care urmeazi a fi evacuate din locuintele retrocedate
fostilor proprietari,

- tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociald si care au inplinit varsta de 18 ani,

- invalizi de gradul I-II,

- persoane cu handicap,

- pensionarii,

- veteranii si vaduvele de rizboi,

- beneficiarii prevederilor legii recunostintei fati de eroii-martiri §i luptatorii care au
contribuit la victoria Revolutiei roméne din decembrie 1989,

_ - persoanele care si-au jerfit viata sau au avut de suferit in urma revoltei muncitoregti
anticomuniste de la Brasov nr. 341/2004,

- persoanele persecutate din motive politice conform Decretului-lege nr. 118/1990,
perseanele deportate ori constituite In prizonieri,

- persoanele marginalizate social in conditiile Legii nr.116/2002,

- dosar de Incopciat cu sind.

PRESEDINTE DE SEDINTA, JCONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
NADRAG ELEMER SECRETAR GENERAL AL ORASULUI,
' DORDEA LAURA
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ANEXA nr. II la H.C.L nr. 182/29.08.2022

Regulamentul privind repartizarea, inchirierea si exploatarea locuingelor sociale din
Orasul lernut,

Criterii de stabilire a ordinii de prioritate pentru obtinerea unei locuinte sociale
- Apartament 3 camere

- Apartament 2 camere

- Garsonierd

Pentru D-nul / D-na

CRITERII PUNCTAJ
1.CONDITII DE LOCUIT
1.1. Suprafata locuibild detinuta (cu chirie, tolerat in spatiu) -mp/locatar
a) mai mare de 15 mp sipandla 18 mpinclusiv............oci 5
b) mai mare de 12 mp si panala 15 mp inclusiv...........cooviii i 7
¢) mai mare de 8 mp si pénd la 12 mp inclusiv.......cooooiin 9
d) mai MICA de 8 MP.....oii 10

2.2. Conditii improprii de locuire (acoperis cu sparturi, lunina naturald proasts, acr umed si
mucegdit, lipsa de bucitirie, lipsd toaletd, lipsd baie, fard curent, fird apd §i canalizare
L T O PR 5

2. STAREA CIVILA ACTUALA
2. Starea civila :

Q) CASHLOTIL/A 1eviviveveereeterseseeeser et et sae et st s et sr e eaes s s her s setb s san s es b n s eaebs et s s s e b as s e rennenraes 8
D) MECASALOLIL/ AL ...ttt ia bbb bbb e £ eb bbb sr e b 4

2.1 NUMz:iRUL COPIILOR §1I AL CELORLALTE PERSOANE CARE
GOSPODARESC IMPREUNA CU SOLICITANTUL:

A) UDL COPIL. s et e e 2
[ e Lo oo o) S OO OO N 4
) BEEL COPII. ettt vttt ittt e et ettt e e e ettt eas 6
) PAITU COPITL L1t enee it e e e 8
) mai mult de patril COPIL......vveviiri i 8+1/COPIL
f) alte persoane majore cu acelagi domiciliu, indiferent de numérul acestora.................... 2

3. STAREA SANATATII SOLICITANTULUI SAU A UNOR MEMBRI Al
FAMILIEI ACESTUIA;

a) invalizi de gradul T ..o 8
b) invalizi de gradul IT ........covv oot 7
¢) persoane cu handicap:
SIMIEAIU cuviuviiectee e eteeeeeae st et eeb s e s s besa st e ket ea b et eh R e R b e er R b e e re st 5
= BCCEIIIUAL .ovvviuiessiecceeeeeeeae s e nerer s e emesnesss e e e s s e seearr s as s e ene e s e e mnent e e sn b e bt e ne e nsnssn st 6
S BIAV oervveseeeet st tciea et et e e b e R oSSR ek A b L L eeEA s b esb s SR e Aeb e R nas 7
- grav CU asiStent PErsonal ... 8

4. STAREA SOCIALA
a) persoancle si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuinele retrocedate

FOSHIOT PTOPIIELATL. ... v et e e 7
b) tinerii care au varstade pand la35deant ......oooviiii 4
¢) tinerii proveniti din instituii de ocrotire sociala i care auimplinit varstade 18 ani............ 4
£) PEIISTOMATTI ...ttt ettt bttt b e bbb bbb e 3

g) veteranii si viduvele de TAZDO1... ..o 3



h) beneficiarii prevederilor legii recunostintei fatd de eroii-martiri §i lupttorii care au

confribuit la victoria Revolutiei roméne din decembrie 1989........ccvviiiiiiiiiiiicciiiiccis 2
i) persoanele care si-au jerfit viata sau au avut de suferit in urma revoltei muncitoresti
anticomuniste de la Bragov nr. 341/200. ...t e rsee et esie et arene 2
j) persoancle persecutate din motive politice conform Decretului-lege nr. 118/1990,
persoanele deportate ori CONSttUILe TN PrIZOMIETL.....cviveieeiececerieeieie s e eeeseeens 2
k) persoanele marginalizate social in conditiile Legii nr.116/2002..........coooiiiiiiiinenne. 2
1} victimile Violenfel dOMESTICE. ... ...eiieci et e s ree s e e e 2

5. VECHIMEA CERERII SOLICITANTULUI

8) PANA LA UNL A1, .. e e e e e e sreenens |
b) Intre Un an ST A0l AN, .. ....eii e e e 2
¢) Intre dol ANl SIAIEL M. .o .uit ittt e 3
d) Tntre trei ani ST PATU AN ..o iie it e e e ere e eeeerenecenene s rcreneresennesenrenenns D
e) pentru fiecare an peste PATUANL. . .ovviii ettt e e 4+1/AN

8. TOTAL GENERAL PUNCTAJ DOSAR -

Noti:

Suprafata locuibild se refera exclusiv la spatiile de locuit (camere de dormit) si se calculeazd
prin raportare la toti locatarii acestuia, atdt membrii familiei solicitantului de locuinta cét si ceilalti
locatari — proprietarii locuintei, alte persoane tolerate Tn spatiu.

Se vor puncta afectiunile de care suferd solicitantul sau un alt membru al familiei sale (sof,
sotie, copii, persoane aftate in intretinere). Dovada bolii se va face cu certificat de
handicap/invaliditate.

Daca solicitantul sau membrii familiei prezintd mai multe certificate de Tncadrare in grad
de handicap/invaliditate se va lua In calcul actul cu punctaj maxim.

in cazul inregistririi unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de
vechimea cererii solicifantului, ludnd in considerare data efectiva a Inregistririi cererii (zi/lund/an)
avénd prioritate, in acest caz solicitantul a c8irui cerere are vechimea mai mare.

In cazul in care departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate
solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor de stare civila.

PRESEDINTE DE SEDINTA, rONTRASEMNEAZf& PENTRU LEGALITATE
NADRAG ELEMER A \ SECRETAR GENERAL AL ORASULUI,
- \ DORDEA LAURA
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ANEXA 111 Ia H.C.L. nr. 182/29.08.2022

CONTRACT - CADRU DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuintd sociald

o] dindatade ......ocovvveennnn.

Intre

ORASUL IERNUT, in calitate de locator, cu sediul in localitatea Iernut, P-ta 1
decembrie 1918 mr. 9, judeful Mures, reprezentat prin primar ............ooovevenonn in calitate de
proprietar al locuintelor sociale ce apartin domeniului public al Oragului lernut,

si

.............. , legitimat/legitimatid cu buletinul/cartea de identitate seria ... nr. ...,
eliberat/eliberatid de ............... ladatade ........... LCONP: , in calitate de locatar,
in baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare §i a
H.CL. nr. ... din ....ceeen. . a intervenit prezentul contract.

1. Obiectul locatianii

a) Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, In calitate de locatar, ia cu chirie

locuinta din localitatea ............... , St e nr. ... , bl ... s SC. vvees €0 iy @D s
judetul/sectorul ............ , compusd din ............. camere 1n suprafafi de ... mp (camera ......... mp,
camera ......... mp, camera ......... mp, Camera ......... mp), dependinie Tn suprafatd de ......... mp (baie
......... mp, bucitirie ......... mp, WC ......... mp, debara ........ mp, hol ......... mp).

b) Locuinta care face obiectul locatiunii va fi folositd de locatar §i de membrii familiei
mentionati in contractul de locatiune, astfel: ............ locatar, ............. SOLI€, evveerrenes fiu,
................... fiica

¢) Locuinia descrisi la lit.a) se predd in stare de folosintd, cu instalafiile si inventarul
previzute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnafii, care face parte
integrantd din prezentul contract.

d) In cazul parisirii definitive a domiciliului de catre titularul contractului de Inchiriere sau
al decesului acestuia, inchirierea continud, dupi caz:

1) in beneficiul sotului sau al sotiei, dacé a locuit impreuni cu titularul,

2) In beneficiul descendentilor sau ascendentilor de grad I daci au locuit impreuna cu
titularul contractului de inchiriere;



3) In beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin un an si
care au fost inscrise In contractul de inchiriere;

II. Pretul locatiunii (chiria)

Chiria lunar aferentd locuintei descrise la pet. T este de ... lei, calculatd In conformitate cu
prevederile legale,

Chiria se datoreazi incepand cu data de ........... si se achiti in numerar la casieria Primariei
Orasului Iernut.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare -de 0,1% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intArziere, incepdnd cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibild
péni la plata efectivi a acesteia. In caz de neplati, executarea silitd se va face conform prevederilor
legale in vigoare, iar locatarul va fi obligat si achite chiria restantd, precum si dobanda si
cheltuielile de judecata.

Chiria stabilitd se va recalcula o datd cu prezentarea documentelor privind schimbarea
venitului mediu net lunar al familiei, potrivit prevederilor art.25 alin, (1) din H.G. nr. 1275/2000
si a prevederilor art.45 din Legea nr. 114/R/1996.

IIL. Durata contractului

Durata locatiunii este de 5 ani, cu incepere de la data de ........... pind ladatade .................
La expirarea acestui termen contractul isi inceteaza valabilitatea de drept, fard notificare prealabild
si fara interventia instantelor de judecata, chiriasul avand obligatia ca in termen de 7 zile de la
incetarea de drept a contractului sa paraseasca locuinta..

Contractul poate fi prelungit, prin act aditional, pe baza declaratiei de venituri §i a
actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale.

IV.Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului

a) Obligatiile proprietarului/locatorului:
- sd predea locatarului bunul dat In locatiune;
—  simentind bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toata durata locatiunii;

- sd intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele
de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scéri exterioare)
precum si spafiile comune din interiorul cladirii (casa scérii, holuri, coridoare, subsoluri);



- sd intrefind in bune condifii instalatiile comune proprii cladirii (instalatii de
alimentare cu apd, de canalizare, instalatii de incilzire centrald si de preparare a apei calde,
instalatii electrice i de gaze, centrale termice);

— s# intreprindd tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului

folosinta linistita si utild a bunului, fiind dator si se abtind de la orice fapt care ar impiedica,
diminua sau stanjeni o asemenea folosinta.

b) Locatarul are urmitoarele obligatii principale:
- séiain primire bunul dat in locatiune;

— s& plateascd chiria precum §i contravaloarea utilitagilor publice (energie electrica, gaz,
apd, salubritate) In cuantumul gi la termenul stabilit prin contract;

— si restituie bunul la incetarea, din orice cauzi, a contractului de locatiune;

— sf asigure reparatiile locative a caror necesitate rezultd din folosinta obisnuitd a
bunului;

- sd asigure reparatiile de intretinere curentd;
- sd asigure curdlenia si igienizarea In interiorul locuintei si 1a partile de folosinta comuna,
pe toatd durata contractului de inchiriere;

- sd asigure curdifenia i igienizarea spatiului din imediata vecinatate a locuintei ori
de céte ori este nevoie; .
— sd foloseascd bunul luat in locatiune cu prudentd si diligen{d, potrivit destinatiei

stabilite prin contract;

- séi repare sau sé Inlocuiascd elementele de constructii §i instalatii detertorate din folosinta
comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt In interiorul sau
in exteriorul cladirii. Daci persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile
de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,
instalatii, obiectele si dotérile aferente.

- sa nu subinchirieze si sa nu cedeze folosinta locuintei altor persoane in afara celor

prevazute in contract, sub sanctiunea rezilierii contractului. Rezilierea contractului opereaza de
plin drept, fara interventia instantei de judecata, prin simpla notificare a chiriasului expediata prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire la adresa de domiciliu a chiriasului. Persoanele
care ocupa locuinta au obligatia de a parasi spatiul locativ de urgenta in termen de maxim 5 zile
de la data notificarii acestora de catre locator.

- s nu pérdseascd locuinta, pe o pericadd mai mare de 90 zile fard notificarea prealabild a
proprietarului;

- s& comunice proprietarului modificérile produse in venitul net lunar al familiei in termen
de 30 zile de la intervenirea modificarii;

- sa permita accesul anual al locatorului in imobil, pentru verificarea respectarii obligatiilor
contractuale in ceea ce priveste starea elementelor de constructii si instalatii aferente. Accesul se
va face cu notificarca prealabila a chiriasului de catre locatar cu cel putin 5 zile inainte.



V. Incetarea contractului de locatiune

Contractul de locatiune inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti, fird a
fi necesard o ingtiingare prealabila.

Locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare scrisd, cu respectarea unui
termen de preaviz de cel putin 30 de zile.

VI. Rezilierea contractului
Contractul de inchiriere se reziliaza in urmétoarele situatii:

a) la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica in prealabil proprietarul intr-un
termen de minimum 30 de zile;

b) la cererea proprietaruiui respectiv a administratorului, daci chiriasul nu a achitat chiria
si/sau utilitdtile publice (energie electrica, gaz, apd, salubritate) 3 luni consecutiv;

¢) chiriasul a pricinuit insemnate striciciuni locuiniei, instalatfilor ori altor bunuri aferente
acestora sau a instréinat parti din acestea;

d) chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea ori impiedica folosirea
normald a locuintei;

¢) chiriasul a parésit locuinia, pe o perioadi mai mare de 90 zile fird notificarea prealabild
a proprietarului;

f) chiriasul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau sa schimbat destinatia spatiului
inchiriat;

g) chiriagul nu a comunicat proprietarului modificarile produse in venitul net lunar al
familiei in termen de 30 zile de la intervenirea modificarii;

h) chiriagul nu a respectat clauzele contractuale.

VII. Clauze finale si speciale

a) Locatarul este obligat la plata chiriel previzute Tn contract pind la data incetdrii
contractului si a eliberérii efective a locuinfei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura
cauzate locatorului pan la acea datd;

b) Contractul de locatiune inceteazd de drept atunci cénd venitul net lunar pe familie,
realizat in ultimii 2 ani fiscali consecutivi, depdseste cu peste 20% nivelul prevazut la art. 42 din
Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare, iar titularul
contractului de inchiriere nu a achitat valoarca nominald a chiriei in termen de 90 de zile de la
comunicare;



¢) Contractul de locatiune inceteaza de drept atunci cind locatarul nu mai indeplineste
conditiile de eligibilitate;

d) Daci prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei hotarari
judecétoresti;

e) Atunci cénd, fira justificare, una dintre pértile contractului de locatiune nu isi executi
obligatiile ndscute din acest contract, cealaltii parte are dreptul de a rezilia locatiunea, daci este
cazul, potrivit legii.

Acest contract reprezintd vointa pértilor si orice modificare sau completare a clauzelor
contractuale se poate face numai in scris si cu acordul ambelor pirti.

Prezentul contract s-a incheiat astiiz, ........... , in 2exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

Proprietar/Locator, Locatar

PRESEDINTE DE SEDINT
NADRAG ELEMER

NECRETAR GENERAL AL ORASULUI,

TS Lo



